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天地源股份有限公司 

整 改 报 告 
本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，对公告的虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏负个别和连带责任。 

 

根据中国证监会颁发的《上市公司检查办法》相关要求，天地源股份有限公司

（简称“公司”）于 2006 年 9 月 20 日至 9 月 29 日接受了中国证监会上海监管局巡

回检查，并于 2007 年元月 4 日接到上海证监局下发的沪证监公司字[2006]306 号《限

期整改通知书》（下称“整改通知”）。公司在接受上海证监局巡回检查时，高度重视

并积极配合，接到整改通知后，立即对整改通知提出的问题进行了认真研究，并结

合《公司法》、《证券法》等法律法规，上海证券交易所《股票上市规则》，以及公司

《章程》相关规定，提出了切实可行的整改措施。整改报告已提交公司第五届董事

会第三次会议审议通过，内容如下： 

一、公司规范运作方面 

1¡ Ḳ ӊ¯ Ῠ ° ¢ṷ ⅎ ¡ ḟ ⅎ ᶳЈῨ Έ

ⱦ ͛ṍ♅ōᾬ Ŏṷ ōῷҚ¯ṍ♅ᾬ °Ŏ ⅎ ᾭ ⱦẕ ṷ ᴬו

ѸῨ ⅎ őбḋἂ ỉ ῢᾀµ Ԁṷ▲ᵿ ẕ И ṷ ẫ Υᶅ¶װ

 ¢ẵᴧו

说明：我公司实际控制人——西安高科（集团）公司是西安高新区管委会于 1992

年投资设立的大型国有独资企业。长期以来，高科集团下属公司及实际控股公司的

负责人之考察和任免由上级主管部门负责，这也是目前客观存在的特殊管理体制。 

整改措施：公司将按照有关规定和程序，积极与实际控制人和控股股东沟通，

按照《限期整改通知书》的要求协调解决。 
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1、交易涉及的资产总额（同时存在帐面值和评估值的，以高者为准）占公司最

近一期经审计总资产的 50%以上（含 50％）的； 

2、成交金额（包括承担的债务和费用）占公司最近一期经审计净资产的 50%以

上（含 50％）、且绝对金额超过 5000 万元的； 

3、交易产生的利润占公司最近一个会计年度经审计净利润的 50%以上（含 50

％）、且绝对金额超过 500 万元的； 

4、交易标的在最近一个会计年度相关的主营业务收入占上市公司最近一个会计

年度经审计主营业务收入的 50％以上（含 50%）、且绝对金额超过 5000 万元的； 

5、交易标的在最近一个会计年度相关的净利润占上市公司最近一个会计年度经

审计净利润的 50％以上、且绝对金额超过 500 万元的。 

（二）需提交董事会审议批准的事项 

1、交易涉及的资产总额（同时存在帐面值和评估值的，以高者为准）占公司最

近一期经审计总资产的 10%以上（含 10％）50%以下（不含 50％）的； 

2、成交金额（包括承担的债务和费用）占公司最近一期经审计净资产的 10%以

上（含 10％）50%以下（不含 50％）、且绝对金额超过 1000 万元的； 

3、交易产生的利润占公司最近一个会计年度经审计净利润的 10%以上（含 10

％）50%以下（不含 50％）、且绝对金额超过 100 万元的； 

4、交易标的在最近一个会计年度相关的主营业务收入占上市公司最近一个会计

年度经审计主营业务收入 10%以上（含 10％）50%以下（不含 50％）、且绝对金额

超过 1000 万元的； 

5、交易标的在最近一个会计年度产生的净利润占公司最近一个会计年度经审计

净利润的 10%以上（含 10％）50%以下（不含 50％）、且绝对金额超过 100 万元的； 

6、比例达到上款提交股东大会审议的条件但是绝对金额不足的，需提交董事会

审议批准。 
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（三）交易涉及的金额在上款条件以下的，由董事会就该项事宜对董事长进行

专项授权。董事长对于该等交易事项审查批准后，应在最近一次召开的董事会上向

全体参会董事汇报相关交易情况。如董事长认为该等交易对本公司构成或者可能构

成较大风险的，董事长应将该等交易报请董事会审议决定。 

公司应按照上述原则制定《投资、融资管理规则》，对于公司投资、融资、借款、

担保、收购及出售资产等事项的审批权限和决策程序予以细化，具体规定以该《投

资、融资管理规则》为准。 

第一百二十九条增加： 

公司做出投资决策前，总裁应当组织和安排有关部门对所投资项目的盈利水平、

发展前景、所处行业发展情况以及法律风险等基本情况调研。按照《投资、融资管

理规则》需要提交董事会或股东大会审议批准的投资项目，总裁应当组织和安排有

关部门写出书面报告，该书面报告经总裁批准后提交董事长、董事会或者股东大会

审议。 

上述拟对公司《章程》相关内容的修改将提交公司最近一期董事会和 2007 年第

一次临时股东大会审议。 

4¡ Ḳ ӊ¯ᴬ ᾀеᶳ ᶚ ᾀו▲ őбḋἂ Ҡװ Αᵽ

¢ẵᴧו 2005 11 26 ₡ Ԁᴬ ᾀ ầ Ẇ­ еᴈ

֞ ו® ֞ầ † ͡¡2004 10 26 װ ₡ᴬ ᾀ ᾀ ầ Ṫ

ὔᴬ ¡ ṷ ⅎ ¡ Ḳṷ Ҡו őי͡ Ѕ╨ᶚ ₭ ¢° 

整改措施：公司对照《上市公司章程指引（2006 年修订）》和上海证券交易所《股

票上市规则（2006 年修订）》，拟对公司《章程》相关内容修改如下： 

第一百二十一条  董事会决议表决方式为：可以以举手通过方式表决，由董事在书

面决议上签名确认，同意决议内容。 

董事会临时会议在保障董事充分表达意见的前提下，可以用采取现场与其他方
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2005 年度关联交易额为 12858.28 万元， 2005 年度报告中对此已予以披露。 

整改措施：就公司 2004 年、2005 年度年终审计确认的关联交易金额均超出了年

初预计的关联交易金额，但年终未就增加部分及时履行审议程序和披露义务的问题。

公司承诺，今后将严格按照《上海证券交易所股票上市规则（2006 年修订）》和中国

证监会有关规定履行对关联交易的审议程序和披露义务，将该事项提交公司最近一

期董事会和 2007 年第一次临时股东大会审议，并履行信息披露义务。 

2、 Ḳ ӊ̄ 2005 ᵇᵿ Ҁӊ Ӊ ῄầ † ᶓ ῒầ ᶚ† ו

Ꞌő ᾭ Ҡ ἀ ¢° 

说明：公司于 2005 年 3 月 30 日第四届董事会第十一次会议上，审议通过了“关

于审议公司设备材料采购关联交易的议案”，确定 2005 年度预计关联交易方为“西

安高科物流发展有限公司”（简称“高科物流”）；2006 年 4 月 23 日公司第四届董

事会第十七次会议审议确认，公司 2005 年度实际关联交易方为“高科物流”、“西安

高新技术开发区进出口公司（简称“进出口公司”、）“西安高科塑业有限公司（简称

“高科塑业”）、“西安高新技术开发区京新实业有限公司”（简称“京新公司“）。 

整改措施：就 2005 年度超出年初预计关联交易方的情况未及时履行审议程序和

披露义务的问题。公司承诺，今后将严格按照《上海证券交易所股票上市规则（2006

年修订）》和中国证监会有关规定履行对关联交易的审议程序和披露义务，将该事项

提交公司最近一期董事会和2007年第一次临时股东大会审议，并履行信息披露义务。

公司将及时修改完善《关联交易决策制度》，并提交最近一期董事会和 2007 年第一

次临时股东大会审议。 

3、 Ḳ ӊ¯2005 ο ầ ầ † ᵿ ₥ᵭ еᶳ ᾀῄοЅ

ḫ еᶳ б ő₥ᵭ Ѥ₱ 6000 ¢° 

说明：公司 2005 年度分别与高科物流、进出口公司及高科塑业等关联方发生业

务，为公司提供年报审计的希格玛会计师事务所认为：上述关联交易中，有部分与
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高科物流及进出口公司的交易不具有商业实质，应属代理采购业务，并以相关购销

差价确认手续费 58710.33 元，计入其他业务利润，同时，该事务所将上述判断在 2005

年度审计报告附注“关联交易情况”中进行了说明。 

根据《上海证券交易所上市规则》有关规定，上述关联交易需公司报董事会审议

并进行公告。为保证公司所有关联交易活动披露的完整性，公司向董事会提交年度

关联交易情况时，未采用希格玛会计师事务所对部分关联交易仅以购销差价确认金

额的方式，而是将所有关联交易活动涉及的全部购销金额上报董事会审议，并在董

事会、股东大会审议通过后，对 2005 年度材料采购关联交易予以公告。 

基于上述原因，公司在填报 2005 年度财务报告时，采取与前述公告一致的原则，

将上报董事会审议通过的关联交易金额填入年报正文；同时，基于对希格玛会计师

事务所对关联交易专业判断的尊重，公司在年报附注中按照审计报告附注相关内容

及格式予以披露。因此而形成关于关联交易金额正文与附注披露的差异。详件下表： 

2005 年报中“购买商品、接受劳务的重大关联交易事项” 

ầ ᶚ †  ₥ᵭō Ŏ † ᵭϠ  

ṍ♅  к пẆ 9697.42 78.59% 

₭ӊⱨṷ  к пẆ 1679.38 13.61% 

ṍ♅  к пẆ 963.12 7.80% 

ἂῄ 12339.92 

2005 年报会计报表附注中“购买商品、接受劳务的关联交易” 

ầ ᶚ ϖ ₥ᵭō Ŏ † ᵭϠ ₥ᵭ 

ṍ♅  6034.02 50.54%  

ṍἿᴈ    228.59 

™ ṷ  518.36 1.64%  

ϖṷ ϖ ầ ᶚ֥ пẆ ᶮ 58710.33 ,ῄ ¢ 
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整改措施：公司将加强对会计政策，特别是新《会计准则》的学习和理解，确

保今后相关信息披露的内容一致性。 

三、对外投资方面 

1、 Ḳ ӊ̄ ầ ᶚầ ¢ ỐἿ ṷ ōῷҚἿ Ŏ

ᶅᴧ֥Ѕו ᾭ Έⱦ ṷ ⱦẕ ṷ Ố ᶜשѰ ṷ

ōῷҚ ᶜѰŎוᶅᴧ֥Ѕ őִṷ 2004 ἀ 2005 ᵇ ο¡ ο ╫

Ἷ‏ ầ ᶚ ¢” 

说明：2004 年，公司拟参与上海“安亭”项目开发，由上海天地源企业有限公

司、上海舜杰和华懋置业出资成立了泓亭房产。因糜伟良同时担任华懋置业和泓亭

房产法定代表人，华懋置业为公司的关联方。公司未在 2004 年、2005 年度年报、中

报中将华懋置业作为关联方披露。 

整改措施：公司承诺，今后将严格按照规范化的要求对公司信息披露工作进行

管理，按照《上海证券交易所股票上市规则（2006 年修订）》和中国证监会有关规定

履行对关联方的披露义务，确保信息披露的真实、准确、完整、及时。  

2¡ Ḳ ӊ¯ầ † бẇҸᶳ¢ṷ ⱦẕ ṷ Ố ש

ṷ ōῷҚ¯ Ố ש °Ŏ2004 2005 б֑ ⱦ ầ ầו ᶚ ᶜ

Ѱ ṵ ₥ 2749.1 őṷ ḱầ † Š Ố ש 2004 ᵇ

ầ ᶚἿ ṵ ₥ 3046 ő ⁷ 2004 ¡2005 ¡2006 6

30 őḱ ₥ ᵭᶳЈ 2300.53 ¡581.01 ¡581.01 őִṷ

ḱầ † ¢Ἷ 2005 ᵇ Ҥ ‏ Ẹὒ ꜝőִ ⁷ 2006

6 30 Ẹὒ¢ṷ ᶑ ṷ ᶅװ ᾭ ṷ ᶅװ Α

∞ ẵᴧőו ᾭ ή ₥¢” 

说明：公司 2004 年曾与泓亭房产发生资金往来 2749.1 万元，此笔资金已于 2005
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年全部收回；公司 2004 年曾向华懋置业提供资金，截止目前，尚有余额 581.01 万

元待收回。  

整改措施：公司承诺，今后将严格按照规范化的要求对公司信息披露工作进行

管理，按照《上海证券交易所股票上市规则（2006 年修订）》和中国证监会有关规定

履行对关联方的披露义务，确保信息披露的真实、准确、完整、及时。  

对于华懋置业的 581.01 万元欠款问题，本次董事会明确要求公司经营层采取有

力措施，于 2007 年 6 月 30 日前追回，必要时启动司法程序，确保公司利益。   

同时公司将严格按照《公司法》相关要求，履行更严格对外投资和资金管理的

决策程序，确保类似问题不再发生。 

3¡ Ḳ ӊ¯ ֞ᵓ ⅎỌ ầ Ҡ ¢ Ố ש 2004 ᵇ

Ố Ἷ ₀ᶜשѰ▲ᵿṷ ōῷҚ Ἷ ₀Ŏ֥ ᴇ ₥ἂῄ 25026 Š2005

12 ṷ ™ ᵿ ṷ ōῷҚ“ ™ṷ ”Ŏ ἂ▲ᵿ‌ ᶜѰ

ōṷ ӊ 16000 Ŏ¢ ┼ṷ м Ỹ ᶳ ᾭ ᶚ ᴧו ‌ ō Ŏ

ἀ ᶳ ᶚ őḱ ẕ ¢ ┼ṷ µ ¡ ẫ ẵ װ¶

ẵᴧőו † †ᴬ ᾀ ¢” 

说明：为开拓上海市场，公司曾选择上海中华企业公司（简称“中华企业”）作

为联盟伙伴。2004 年 3 月，上海天地源与中华企业下属上海鼎达房地产有限公司（简

称“鼎达公司”）共同参与上海南汇区航头镇地块的土地使用权投标。鼎达公司中

标后，上海天地源、中华企业与鼎达公司成立了项目公司——天华威杰，中华企业

持股 70%，鼎达公司持股 20%，上海天地源持股 10%。中华企业同时将其持有的 70%

股权交由上海天地源托管，上海天地源可行使该 70%股权的各项相关权利，并承担相

应义务。天华威杰的财务总监由上海天地源人员担任，财务印鉴由上海天地源保管，

公司五名董事中由上海天地源委派四名，一名监事由上海天地源委派。据此，上海

天地源对天华威杰拥有实际控制权。基于以上原因，当时公司认为向天华威杰提供
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资金属于对控股子公司的内部资金拆借，在未提交董事会、股东大会审议的情况下，

按项目付款需求量的 80%向天华威杰代垫资金。后期因合作不再进行，2004 年 10 月，

中华企业、鼎达公司、上海天地源和天华威杰已签署四方协议，将前述事项所列协

议全部解除，由中华企业对上海天地源提供的资金予以返还。现代垫资金和股权转

让款已全部收回，天华威杰公司交接工作已完成。 

西京公司隶属于西安市国资委。2005 年，根据深圳市城市总体规划要求，该公

司拟对自有土地进行房地产开发，需引入资金和开发商，因此公司介入。该开发项

目位于深圳市福田区车公庙片区，用地面积 6983.3 平方米，土地性质已从工业用地

变更为商业综合办公用地，并补缴土地出让金 9997 万元，土地使用期限从 2006 年 6

月 16 日至 2056 年 6 月 15 日，规划容积率 7.8，建筑面积 54460 平方米，其中办公

占 40%，商务公寓占 50%，商业占 10%，区位优势明显，具有良好开发价值。经研究，

该项目总体运作思路是，联建——增资扩股（70%）——完全控股（100%）。第一、

公司与西京公司签订联建协议，通过合作开发形式明确双方权利义务，先期投入土

地变性出让金和少量前期费用（截止目前联建投入资金总额为 1.05 亿元），尽快完

成土地变性工作，降低开发成本；第二、联建投入转为公司对西京公司的增资，获

得 70%控股权，合并财务报表，公司参与西京公司的增资重组方案目前已获得西安市

国资委批准；第三、公司受让 30%股权，合并项目全部收益，实现公司收益最大化。

为控制经营风险，西京公司的总经理、财务经理、工程主管人员均由公司委派，项

目策划、方案设计、招投标和设备采购等重要事项由公司总部决定。 

整改措施：公司将进一步加强对相关法律法规和上市公司监管规则的学习，提

高认识水平，严格履行公司经营决策、对外投资和资金管理的审议决策程序，确保

类似问题不再发生。 

就西京公司联建问题，公司将尽快按照上海证券交易所的相关规定，将该事项

提交公司最近一期董事会和2007年第一次临时股东大会审议，并履行信息披露义务。 
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4¡ Ḳ ӊ¯ бẇᾭ ¢2006 6 ṷ ṧ┼ ™ṷ

ᴨו ‌ Ḥ ₥ 9997.11 őִ 2006 8 л 2006 οᵓ

֞ ₭ ¢ṷ 2006 ο ş2005 3 2 ő Ố ש ‏ Ҫ

ו ᶜѰ 30%ẕ Ṧ Ố ₀ōᾬ Ŏ ṷ ōῷҚ“ Ố ₀”Ŏőẕ

῝ṟ 300 őИ ⁷ ϖοṔ Υ ϧ¢ⅎџő ᶜѰᴬ ᾀ 2006

3 10 Ọ ᶚ͡őИ 3 30 Ṱ ῆ¢ṷט ᵓḱ ו

Έ Ꞌбḋ¢ 

说明： 2004 年，公司拟参与上海“安亭”项目开发，由上海天地源企业有限公

司、上海舜杰和华懋置业出资成立了泓亭房产。2005 年初，公司因战略调整，拟退

出“安亭”项目，商定上海天地源、华懋置业将所持股份转让给上海舜杰及其下属

翰宇公司。至 2005 年底，上海天地源已收回全部股权转让款。上海泓亭于 2006 年

经公告和工商部门核准注销问题对公司不产生影响。 

整改措施：公司承诺，今后将严格按照规范化的要求对公司信息披露工作进行

管理，按照《上海证券交易所股票上市规则（2006 年修订）》和中国证监会有关规定

履行信息披露义务，确保信息披露的真实、准确、完整、及时。 

四、会计核算方面 

Ḳ ӊ¯ṷ 2004 ᵇ ᶑ ṷ ו ỐἿ ֥Ẳѵ 10 љΥ

ṷ ᶮῄ ”Ѹ ֨ ᶮ - ᶮ”Ỹ ő ₥ᵭ 190.13 ő⁷ 2006

6 30 24.11 őбḋἂм еµầ ᾀῄ ᵇἀ ầᾀ

ῄ ầ ₆֛¶ōмᾀ[2002]18 Ỳ Ŏו ầẵᴧ¢ 

说明：公司日常会计处理原则为 2003 年 9 月董事会审议通过的公司会计政策。

针对本次巡检提出的租赁办公场所装修费截止 2006 年 6 月 30 日仍有账面余额的问

题，公司与审计机构进行了深入沟通，发现是公司制定的会计政策与财政部相关规

定存在着不完全一致的地方。截止 2006 年 11 月，公司计入“长期待摊费用”的上
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海华润时代广场 10 层装修费用已经全部摊销完毕。 

整改措施：公司将结合 2007 年新会计准则实行，及时调整公司的会计政策，使

公司内部政策与国家财政法规保持一致。  

关于本次《限期整改通知书》中提及的关注事项，公司董事会作如下工作安排： 

1¡ Ḳ ầ 2006¯׆ 12 10 ṷ 2006 ᵇװᵽԀ ẕᴪ֞ᾀ

װו├ ₡ᴬ ᾀ 11 ҝ őӑ 4 ᴿ ᴬ ő 7 ╫ Έⱦ ἀⱦ

ẕẕᴪ ᴬו ¢°   

2、 Ḳ ầ ṷ¯׆ 2005 ר ͛ṍ♅ōᾬ Ŏ е ᵿ ṷ

Ẇ ו еᴈ ֞ ‌¢ ῄḱ ░Ṱ†Ḥ 3.58

ő Ẇἀ ‌Ṧṷ וּ ₥ ҝ⁪֞ ”¢ 

以上两项问题，公司将以专项报告的形式提交董事会审议通过后，上报中国证

监会上海监管局。  

3¡ Ḳ ầ ṷ“׆ ⱦẕ ṷ ͛ ‒ᶜשѰ▲ᵿ ṷ

2005 12 ᴨẕ ἂ ő Ẇψ™ ᴪᶚ ṷ ἀψ™₥ṍ♅Ὰẕ

ᶺ ṷ Ҫ ו ₥ ┼ ṷ ōῷҚ“ ₥ ┼”ŎṾῄ 30%ẕ ő Ẇ

῝ṟ 6000 ¢ḱẕ ἂ ᴧ ẕ ήẆ ꜝş ἂ ᴨ

ő ᴨ ἁ  ő ᶚ 7 ő͝ 8700

ẕו ήẆ῝ꜝẆήṷ Ҫ ₥ ו┼ еẕ őṷ ᴬ ᾀ ᵓӽ₭ ᴘ

џőИ † ḁϰ ᾭḋἂṷ ¢ 

公司董事会将聘请专业中介机构，对该项投资的相关事项进行调查核实，并形

成专项报告提交董事会审议通过后，上报中国证监会上海监管局。           

针对中国证监会上海监管局此次巡回检查发现的问题和不足，公司将按照《公

司法》、《证券法》等法律法规和上海证券交易所《股票上市规则》等治理规则，尽
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快健全制度，完善程序，落实责任，并组织董事、监事高管及相关人员加强学习，

进一步提升对上市公司规范运作和监管责任的认识，提高业务水平，严格遵守证券

监管部门的要求，杜绝类似问题的再次发生，确保公司持续健康发展。 

 

特此公告。 

 

 

 

 

                                        天地源股份有限公司董事会 

                                                 二○○七年一月三十日 
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